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Apresentacao ()

Este trabalho é apresentado no ambito da avaliagdo continua da cadeira de Garantias das
Obrigacoes.

Visase ao longo da exposicdo explicar o regime geral da venda a retro, bem como
distingui-la de algumas figuras préximas, como por exemplo o direito de preferéncia
convencional que vem regulado pelo nosso Codigo Civil nos arts. 414° e seguintes, aos
quais se aplicam agumas disposicies especiais, como por exemplo o art®. 1410° a
propésito do gque se dispde sobre a acgdo de preferéncia, como meio de reaccdo a violagcdo
do direito (no caso de ter natureza convencional crediticio —, mas que seja um bem ao qual
tenha sido atribuida eficécia erga omnes ou real, no sentido de direito legal de preferéncia,
dado que estes tém por objecto bens imdveis, e como tal, sdo j& dotados daguela eficacia
perante terceiros) de preferéncia, por parte do obrigado a comunicar o projecto de venda
gue tenha acertado com terceiro ao preferente — art®. 416° e 1410° do Caédigo Civil.

Com este trabalho temos também em mente verificar quais os campos de aplicacdo da
venda a retro, desde logo explicando a sua fun¢éo de garantia, bem como analisar os seus
principais campos de aplicacdo, ou sgja, verificar-se-4 se esta tem que ter por objecto
coisas fisicas — sgjam estas moveis ou iméveis — ou se, pelo contrario, poderaincidir sobre
um simples direito de crédito — por exemplo, uma conta bancaria, ou qualquer outro direito
de crédito. Admitindo-se, como veremos, a venda a retro sobre direitos de natureza
crediticia, veremos se estes produzem ou ndo juros, figura a propésito da qual daremos a
sua no¢do, bem como alguns exemplos de modalidades que esta obrigacdo pode revestir.
Por dltimo, veremos qual é a esfera juridica dos sujeitos em que nasce a titularidade do
direito aos juros e qual o papel da autonomia privada neste dominio, dada a especia
natureza da obrigacdo de juros, que é auténoma da obrigacdo de capital, mas que a
pressupde, conforme veremos adiante.

No entanto, apesar de termos procurado bastante ndo encontramos quaisquer referéncias
jurisprudenciais ao problema da obrigacdo de juros e a sua ligagéo com a venda a retro de

um direito de crédito. N&o €, contudo, por este motivo que devemos assumir que a figura

(%) Alerta-se o Leitor para a auséncia de uma lista de siglas e abreviaturas. N&o se juntou tal lista, pois que estas foram
utilizadas em nuimero reduzido, tendo sido explicitadas quer no corpo de texto, quer em nota de pé de pagina.
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em causa ndo levanta problemas na sua resolucdo, podendo vir a ser objecto de
jurisprudéncia dos tribunais superiores.

Aproveita-se esta nota introdutéria para agradecer a Sra. Dra. Maria Jodo Tomé algumas
luzes sobre a forma como poderia desenvolver esta temética, no &mbito de mais umafigura
em que o direito de propriedade desempenha uma funcéo de garantia do cumprimento da
obrigacdo, sem que, no entanto, estejamos perante uma garantia real, como a hipoteca ou o

penhor de coisas.
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1. Introducéo. Nocdo devendaaretroeregimegeral.

A venda a retro € um dos contratos que encontra-se prevista no Livro das Obrigacdes do
Cadigo Civil (%, mais concretamente da parte que trata dos contratos em especial, vindo
regulada pel os artigos 927° e seguintes do CC. O seu regime mantém-se inalterado desde a
entrada em vigor, em 1967, do Codigo Civil.

Este € um contrato que assenta sobre o regime do contrato de compra e venda, que
constitui, sem margem para duvidas, o principal contrato que ocupa o direito civil e que
serve de modelo e paradigma para outros contratos, que sobre este sdo construidos. Temos
desde logo o exemplo da venda a retro, cujos efeitos sdo 0s mesmos do contrato de compra
e venda — art®. 879°: transmissdo da propriedade, obrigacdo de entregar a coisa, obrigacéo
de pagar o preco.

O contrato de compra e venda aretro ndo é novo entre nos. Pelo contrario ja era objecto de
regulamentac&o em épocas historicas recuadas, se bem que tenha sido abolido pelo Cédigo
de Seabra, por ser entendido que este contrato poderia servir os interesses da usura. Dai
que o legislador de entdo o tenha abolido (%) / ().

Este contrato € aquele em que o vendedor se reserva a faculdade de resolver o contrato,
sem que para isso tenha que dar ao comprador qualquer motivo para fundamentar a sua
pretensdo — cfr. art®. 927°. H&, desta maneira, um poder discricionario do vendedor em
exercer o direito de resolucdo que é proprio do contrato de compra e venda aretro (°).

N&o h& qualquer disposicdo que diga que tem que ser celebrado por escrito. Por isso € de
entender que se aplicam as regras gerais da liberdade de forma (art®. 219° do CC)
relativamente a bens méveis, e deverd ser celebrada por escritura publica quando se trate
da alienacdo de um bem imovel — art®. 875° do CC. No entanto ndo é necessario que do
contrato conste expressamente a expressao "venda a retro”. Se do contrato se depreender
que este foi celebrado com fungcdo de garantia do capital mutuado e que assenta na
possibilidade do vendedor resolver o contrato sem qualquer motivo, parece que, por
interpretacdo e  integragdo da declaracdo negocial (arts. 238° e 239°) este sera

perfeitamente valido.

(%) De oraem diante este diploma legisativo serd unicamente referenciado pelasigla CC.

(3) Cfr. neste sentido Fernando Andrade Pires de Lima e Jodo de Matos Antunes Varela, Codigo Civil Anotado, Val. Il,
Coimbra Editora, Coimbra, 1968, em anotacdo ao art®. 927° do Cadigo Civil.

() Vd. Ac. STJ de 14-06-83, in www.dgsi.pt, segundo o qual " na vigéncia do Cddigo de 1867 era proibida a venda a
retro e nula a venda realizada contra essa proibicéo”.

(®) Estainformacao foi adquirida na aula de Garantias das Obrigaces onde esta matéria foi leccionada



8 : A VENDA A RETRO [EM GARANTIA] DE UM DIREITO DE CREDITO VERBOJURIDICO

Este contrato tem uma eficéciareal provisoria, porgque regra geral € celebrado como funcéo
de garantia do cumprimento da obrigacéo, na medida em que o preco pago pelo comprador
ao vendedor tende a ser o capital mutuado, servindo o objecto da compra e venda como
garantia do crédito do comprador. Este ndo quer ficar com o bem para si, nem o vendedor

0 quer perder definitivamente, podendo resolver o contrato em qualquer atura, desde que
respeitados os prazos do art®. 929° do CC. De acordo com o n°. 2 deste preceito "se as
partes convencionarem prazo ou prorrogacao de prazo que exceda o limite de dois ou
cinco anos a partir da venda, a convengdo considera-se reduzida a este preciso limite", ou
sgja, opera-se uma verdadeira reducdo do negécio juridico por forcadalei, sem que sgja
necessario que estejam preenchidos os requisitos constantes do art®. 292° do CC.

Vimos ja que este é o contrato que assenta na possibilidade do vendedor a retro resolver o
contrato em qualquer altura, ndo tendo que dar ao comprador qualquer motivo para isso
mesmo. Os seus Unicos limites para poder resolver o contrato sdo os que constam do arte.
929°: em relagao aos prazos dentro dos quais pode exercer o seu direito.

Aparentemente isto poderia resultar numa desproteccéo do vendedor a retro, pelo facto de
0 comprador vender o bem ao primitivo vendedor por um preco mais elevado. Ora isto ndo
€ possivel por aplicacdo do disposto no art®. 928° que considera nula a cldusula pela qual o
vendedor tenha de areadquirir o bem por preco superior aquele pelo qual foi feitaa venda,
assim como também se considera nula a cladusula pela qual é atribuida a0 comprador
alguma vantagem ou contrapartida pelo exercicio do direito de resolugéo.

Mas o vendedor ndo esta so protegido por este artigo. Tem outras formas de proteccéo e
tutela, na medida em que o art®. 932°, onde se considera que € oponivel a terceiros a
clausula de venda a retro, desde que esta incida sobre coisas imoveis ou moveis sujeitas a
registo, desde que tenha sido registada, nos termos do Cédigo de Registo Predial ou
Codigo de Registo de Bens Moveis, em relagdo a ultima hipdtese. Aqui ndo se levantam
quaisgquer problemas. Situacdo que pode ser diferente em relagcdo aos bens moveis ndo
sujeitos a registo. E a clausula oponivel a terceiros? Ou o comprador pode, de mé fé,
alienar o bem objecto da venda a retro a terceiro de boa fé, ou sgja, a um terceiro que
desconhece por completo a existéncia daquela clausula de venda a retro? A solucéo ndo é
facil e transparente. No entanto parece que a clausula podera ser oposta a terceiros, mesmo
gue estes estejam de boa fé, por aplicacdo do regime da venda com reserva de propriedade,
dado que tem sido entendimento maioritério na doutrina que a clausula de reserva de



LOURENGO DE CARVALHO E LEME CORTE-REAL TITULARIDADE DE DIREITO A JUROS NA VIGENCIA DO CONTRATO : 9

propriedade (art®. 4099 pode ser oposta a terceiros de boa fé (°), ainda que isso, de certa
forma, os possa desproteger.

Vamos agora ver o caso de o vendedor decidir resolver o contrato. E uma possibilidade que
decorre expressamente do art®. 927° e é tipica deste negécio juridico. Para que ele possa
exercer o direito de resolucdo vimos ja que € necessario que respeite os prazos do arte.
929°, operando-se uma reducéo do negécio juridico por forcada lei se houver estipulacdo
de prazo superior ao daquele preceito.

Quando o vendedor exerce o direito de resolucdo tera que restituir ao comprador o crédito
mutuado, dado que o preco pelo qual foi feita a venda corresponde ao capital emprestado
pelo credor ao devedor (). Esta € uma forma de obter capital sem que seja necessario
recorrer as ingtituicdes de crédito, evitando-se assm o pagamento de juros (%), porque
resulta do art®. 928°, n°. 1 que é nula a clausula pela qual sgja atribuida alguma vantagem
ao comprador: quando exercido o direito de resolugdo. E neste caso 0 pagamento de juros
constituiria, sem davida, uma vantagem atribuida ao comprador, porque ele iria receber
mais do que aquilo a que tinha direito (°). Desta forma evita-se que o contrato de compra e

venda aretro sgja um negdcio usurario (*°).

(®) Neste sentido vd. Luis Manuel Telles de Menezes Leitdo, Garantias das Obrigacdes, 12 edicao, Lisboa Almedina
Editora, 2006, pp. 262, bem como Jodo de Matos Antunes Varela, Das Obrigagdes em Geral, 1° Vol., 10 edicéo,
Almedina Editora, 2005, pp. 306, com os diversos fundamentos em ambos os locais invocados.

(") Neste sentido veja-se 0 Ac. STJ de 19-09-2006, in www.dgsi.pt. Aqui afirma-se expressamente que, e passamos a
transcrever, " a venda a retro prevista nos arts. 927° e ss. do Cédigo Civil é compativel com a existéncia de um contrato
de mdtuo em que o mutudrio € ali vendedor e o mutuante é ali comprador, servindo aquela venda de garantia do
cumprimento do mdtuo, cumprimento este que determinara ou ndo a resolucdo daquela venda”.

(®) A propésito da obrigaggo de juros, discorreremos sobre ela, infra, em 3.1.

(°) As coisas j& ndo se passam naqueles termos no caso de a compra e venda a retro ter por objecto um direito que, por
sua natureza, dé lugar ao nascimento de juros. Numa tal situagdo aqueles juros pertencerdo ao comprador, conforme
veremos mais adiante (infra, n°. 3 do presente trabalho), ndo correspondendo isso a qualquer vantagem atribuida ao
comprador a retro, porque quando o direito de crédito for, novamente, transmitido ao vendedor este ndo terd qual quer
dever de pagar mais do que o valor do seu crédito. O mesmo acontece quando o objecto deste contrato ndo € um direito
de crédito, mas sim uma coisa corpérea, mével ou imovel, que se valorize ou desvalorize, oscilando em fungéo do
mercado. Em qualquer dos casos o vendedor a retro so tera que pagar ao comprador o preco primitivo, pago aguando da
conclusdo daquele contrato.

A hipdtese estatuida pelo art®. 928° refere-se expressamente aos casos de reaquisicdo do bem e s a estes. Ja ndo aos
frutos eventuamente produzidos, que pela sua natureza, pertencem ao comprador porque na sua esfera de direitos
nascem. Assim sendo ndo parece que o artigo 928° do Cadigo Civil se dirija as obrigagdes acessorias do capita que tém
um regime em tudo diferente, desde logo porque constituem obrigagdes auténomas, sobre as quais se podem constituir,
validamente, quaisquer tipos de negdcios juridicos. Em relacdo as obrigagdes principais vendidas a retro € que o preceito
proibe que ao primitivo comprador segja atribuida qualquer vantagem especial, ou que o primitivo vendedor tenha que
pagar um preco superior aquele pelo qual foi efectuado agquele contrato com funcéo de garantia. E este o sentido que
parece dever ser dado ao preceito quando este fere de nulidade tais cldusulas e vantagens ilegitimamente atribuidas ao
primitivo comprador. Se este quiser obter vantagens (por exemplo, uma compensagao pela impossibilidade de fruicdo do
capital) entdo podera recorrer a outro tipo contratual, como sgja 0 caso do contrato de mUtuo que, Nos termos expressos
do art®. 1145° é presumivelmente oneroso no caso de se levantarem dlvidas sobre a vontade das partes subjacente a
celebracdo daquele contrato. Por forca desta disposicdo ha uma interpretacdo forgada daquele negdcio juridico por
vontade do legislador no sentido da onerosidade daquele tipo contratual realizado pelas partes.

Agora no caso do objecto da venda a retro ser um direito de natureza crediticia que produza, por forca do seu regime,
frutos civis, estes pertencerdo ao comprador, porque este contrato tem os efeitos gerais do contrato de compra e venda.
Estamos a pensar no principal: a transferéncia da propriedade por mero efeito do contrato (art®. 408°, n°. 1 e art®. 879°,
ainea @) do CC). Assm como a propriedade se transmitiu aqueles frutos nascerdo na esfera juridica do proprietario,
havendo, consequentemente, uma verdadeira aquisi¢ao originaria — e ndo derivada, como poderia parecer — daguele
direito aos juros produzidos pelo direito vendido a retro e com uma funcéo de garantia do cumprimento da obrigacéo
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Exercido o direito de resolucéo, entdo o vendedor tem que restituir ao comprador o preco
pago e este terd que restituir o objecto da compra e venda, cuja propriedade se transmitiu
para a sua esfera juridica por mero efeito do contrato — art®. 408° e 879° do CC. E por isso
licito afirmar que o exercicio do direito de resolugdo, ao qual se aplicam as disposi¢cdes dos
arts. 432° e ss. do CC, tem os efeitos da declaracdo de nulidade do contrato (por remisséo
do art®. 433°): ha obrigacdo de restitui¢éo do preco pago e do objecto da compra e venda.
Por este motivo diz-se que este contrato tem uma eficacia real provisoria, porque o
vendedor nunca quis despojar-se, definitivamente, da coisa, assm como o comprador
nunca quis na realidade ficar com ela. Mas essa eficécia rea permanece enquanto durar a
vigéncia do contrato.

Outro problema que se pode pbr é o seguinte: se o vendedor ndo exercer o direito de
resolucdo ou deixar passar 0 prazo durante o qual o pode exercer, tem 0 comprador a
faculdade de fazer sua a coisa? Parece que ndo. E assim parece, porque sera de aplicar
nesta sede o0 art®. 694° que proibe o pacto comissorio, ou seja sera nula (art®. 286°, com os
efeitos do art®. 289°) a clausula em que o comprador faz sua a coisa objecto da hipoteca,
neste caso, da venda a retro. Também obsta a que o comprador fique com a coisa objecto
da venda a retro porque, regra geral, a coisa vendida terd um valor superior ao do crédito
mutuado, pois que, caso contrario, ndo haveria qualquer funcéo de garantia. Desta forma se
0 vendedor ndo quiser reaver a propriedade do bem, este tera que ser avaliado por terceiro
independente, havendo lugar a redtituicio do excesso, em ordem a evitar um
enriquecimento sem causa, isto no caso de ndo considerarmos aplicavel o disposto no arte.
694° a venda aretro, dado que literalmente aquel e preceito ndo se refere a este contrato. No
entanto o mesmo parece ser aplicavel, dado que aqui h4 uma certa analogia entre esta
figura e as garantias reais, onde € sempre proibido o pacto comissdrio ().

Outra alternativa a verificagdo do pacto comissério — que admitimos como vaido a
propésito da venda a retro e esta ndo € uma garantia real — € a seguinte: se o0 vendedor néo
quiser reaver o bem e se o comprador ndo ficar com ele, sem que se faga a avaliagdo por
terceiro independente, entdo parece que o bem poderd ser aienado, restituindo-se o
excesso ao vendedor, sob pena de enriquecimento sem causa do comprador, porque, como

relacionada com o objectivo (legitimo) que as partes quiseram ao celebrar aquele contrato, naqueles termos precisos. Ja
quanto a aquisi¢do do objecto principal do contrato ai estaremos perante uma simples aquisi¢do derivada, porque o direito
nasce na esfera do comprador, nos mesmos termos em que este pertencia ao vendedor aretro.

(*% Cfr. neste sentido Fernando Andrade Pires de Lima e Jo&o de Matos Antunes Varela, Cédigo Civil Anotado, Val. I1,
Coimbra Editora, Coimbra, 1968, em anotagdo ao art®. 928° do Codigo Civil.

(*Y) Cfr. Neste sentido vd. Luis Manuel Telles de Menezes Leitao, Garantias das Obrigacdes, 12 edicgo, Lisboa
Almedina Editora, 2006, pp. 274.
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referimos, o bem vendido a retro pode ter, e normalmente tem, um valor superior ao do
crédito mutuado. Halugar aliquidacdo do bem vendido aretro.

Em alternativa, se o vendedor decidir resolver o contrato ter4 que recomprar 0 bem ao
primitivo comprador — pelo preco pelo qual foi feita a primeira compra —, reavendo, deste
modo, a propriedade do bem.

A funcdo de garantia desta figura reside nisto mesmo. O devedor ndo quer ficar
definitivamente sem o bem, nem o comprador quer ficar com €ele a titulo definitivo. No
entanto, como o0 bem esta na esfera juridica do comprador, o devedor &, por este modo,
compelido acumprir a sua obrigagéo, restituindo ao primeiro o capital mutuado.

2. Distingdo defiguras proximas.

Este contrato € um contrato tipico dado que se encontra previsto na lei civil portuguesa.
Como apresenta, no entanto, algumas semelhangas com outros tipos contratuais tipicos do
nosso ordenamento juridico, seja em sede geral, seja em alguns pontos especificos, cumpre
fazer algumas distingbes entre as vérias figuras juridicas que podem entrar em confronto,
guando as tentamos qualificar.

Desde logo € um contrato que se distingue do pacto de preferéncia (*%), ou se preferirmos,
do direito de preferéncia convencional, previsto e regulado pelos arts. 414° e seguintes do
CC. Distingue-se deste tipo contratual, porgue nele nenhuma das partes se obriga a
celebrar nenhum contrato. A obrigacdo de dar preferéncia a outrem na venda de
determinada coisa (art®. 414°) nasce quando o sujeito passivo se decide a contratar, ficando
ai obrigado a comunicar o projecto de venda que tenha sido celebrado com terceiro ao
preferente. Este Ultimo ndo se obriga a contratar, pois que pode optar por ndo preferir, ou
deixar o seu direito caducar, ficando o obrigado a preferéncia livre para celebrar contrato
com quem quiser, desde que respeitadas as condi¢des que foram propostas ao preferente. E
certo gue, no caso do negdcio entre o obrigado a preferéncia e o terceiro vier a decair por
qualquer motivo, o direito do preferente ndo renasce, podendo o antigo devedor celebrar
novo contrato com outrem, nos termos e condicoes que as partes aprouver.

A venda a retro tem uma natureza diferente. Aqui € celebrado um contrato de compra e

venda, com transmissdo da propriedade (art®. 408°, n°. 1 e art®. 879°, alinea d@)). A diferenca

(*3) vd. Jogo de Matos Antunes VVarela, Das Obrigactes em Geral, ob. cit., pp. 377.
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resulta no facto de a venda a retro assentar numa condicéo resolutiva (¥°) — arts. 270° e
927°, contrariamente ao que sucede no direito de preferéncia de natureza convencional (e
também real!), que assenta, este sim, numa condicdo suspensiva — art®. 270° e art®. 414° -:
na condi¢do de o obrigado a preferéncia se decidir a contratar. Nada o obriga atal. Apenas
a sua decisdo em tal sentido fara nascer o direito na esferajuridica do preferente. Na venda
a retro o vendedor pode resolver o contrato, sem que para isso tenha que dar qualquer
motivo ao comprador.

A proximidade das duas figuras reside no facto de ambas assentarem em condigdes. Num
caso, a condicdo é resolutiva (no sentido de que o devedor ndo tem que invocar qualquer
fundamento para o exercicio do seu direito de resolucéo) e ai estaremos face a uma venda
retro; no outro, estaremos face a uma condicdo suspensiva, pelo que se figurard a um
direito de preferéncia.

Outra situacdo semelhante a esta figura € a do negdcio celebrado sob condicéo suspensiva
ou condicéo resolutiva. Se pensarmos no caso de alguém vender um terreno a outrem, na
condicdo desta construir |4 sgja o que for, ndo estamos perante uma venda a retro, mas sim
face a um negdcio condicional, em gue a propriedade sO se transmitira quando e se for
construido o prédio sobre esse terreno. N&o o sendo a propriedade nunca se transmite, dado
ndo ter sido construido nada sobre ele — ndo verificagdo da condicdo. S6 quando vier a ser
construido o prédio é que o comprador ficara constituido no direito de propriedade sobre o
terreno (*4).

Desta forma, se o vendedor tiver a intencdo de resolver o contrato s o podera fazer nos
termos previstos nos arts. 432° e seguintes do Cadigo Civil.

A idéntica solucdo deve chegar-se no caso de o negdcio ser celebrado sob a condicéo
resolutiva: assim se 0 negdcio for celebrado na condi¢cdo de ndo ser construido nada sobre
esse terreno em vida do vendedor, se for construido, este Ultimo tem entdo o direito de
resolver o contrato, por verificacdo da condicdo. Para que haja uma venda a retro €
necessario que a possibilidade de resolucéo do contrato resulte de um poder discricionario
do vendedor resolver o contrato, ainda que esta parte sgja uma verdadeira condicéo
resolutiva. Isto decorre do préprio regime da venda aretro (*). Naguele negécio ndo haum

(*3) Idem, ibidem.

(*%) Cfr., neste sentido, Ac. TRP de 11-07-94, in www.dgsi .pt, segundo o qual "n&o constitui venda a retro a venda sob
condicio suspensiva de falta de cumprimento da obrigacdo de construir, visto que a falta de cumprimento dessa
obrigacao &, afinal, o proprio fundamento de resolucao”.

(*) Isto de acordo com a informagao recebida na Aula de Garantias das Obrigag8es, no dia 01 de Marco de 2007, bem
como Fernando Andrade Pires de Lima e Jodo de Matos Antunes Varela, Codigo Civil Anotado, ob. cit. Vol. Il, em
anotagdo ao art®. 927°.

No mesmo sentido veja-se também o Ac. STJ de 24-06-99, in www.dgsi.pt, segundo o qual se ndo se reconhecer "a
parte, a faculdade na sua inteira disponibilidade de resolver o contrato”, mas se essa resolucdo ficar, isso sim,
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poder discricionario. Verificado que sga aquele evento havera entdo fundamento para o
exercicio da resolucdo. Esse evento futuro e incerto, para além de resolutivo, serg, ndo
mais, a construcao feita sobre o terreno objecto daquele contrato tipico.

Em jeito de conclusdo refira-se que é caracteristica do contrato de compra e venda a retro
que o direito de resolucdo daguele tem que assentar num poder discricionario. Nao
havendo tal poder ent&o poderemos estar sobre um negoécio condicional, mas nunca face ao

instituto previsto pelos artigos 927° e seguintes do Cédigo Civil.

3. Avendaaretrodeum crédito.

Regra geral o contrato de compra e venda incide sobre coisas méveis, ou imoveis, mas
estas costumam ser corporeas, coisas fisicas perceptiveis pel os sentidos.

Por este contrato transmite-se a propriedade do bem (art®. 408° do CC), ficando o
comprador obrigado a entregar o prego e o vendedor obrigado a entregar a coisa (cfr. art°.
879 do CC). Este € assim um negécio sinalagmético tipico, na medida em que as
prestacOes em causa estdo em relacdo de dependéncia, ainda que ndo obste a transmissao
da propriedade a falta de pagamento do preco ou a ndo entrega da coisa, para além de que
serd sempre possivel invocar uma excepcao de ndo cumprimento nos termos gerais do arte.
428° do CC ou ainda activar quaisguer outros mecanismos de reac¢do ao incumprimento
Este é o regime tipico do contrato de compra e venda: incidir sobre bens corpdreos, sgjam
estes méveis ou imoévels. Mas ndo tem necessariamente que ser assim. As partes, ao abrigo
da sua autonomia privada e da sua liberdade contratual (art®. 406° do CC), podem celebrar
quaisquer contratos, sobre qualquer objecto, respeitados que sejam os limites do art®. 280°
do Cadigo Civil, sob pena de, se assim néo for, estes poderem ficar feridos de nulidade.
Desta forma é perfeitamente possivel que as partes estabelecam um contrato de compra e
vendaincidindo sobre créditos. Isto ndo contraria o espirito do sistema, pois que é admitida
a cessdo de créditos a terceiros, assim como € possivel adquirir participacfes sociais de
sociedades andnimas cotadas em bolsa de valores, ou mesmo que estas ndo estejam cotadas
em bolsa é possivel adquirir as participagdes aos diversos socios dessa pessoa colectiva.
Outro reflexo da possibilidade de transmissdo de créditos encontramo-lo no direito
comercial, a proposito das letras de cambio, matéria regulada pela Lei Uniforme de Letras
e Livrancas: quando o sacador saca a letra com clausula ndo a ordem, sobre determinada

pessoa a favor de outrem, ndo é por isso que a letra ndo podera ser transmitida pelo

"dependente do ndo cumprimento tempestivo da contraprestacdo acordada”, ndo estaremos perante uma venda "aretro”,
do artigo 927° mas uma permuta ou troca, sob condicdo resolutiva.
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beneficiario. Simplesmente se este a ceder aum terceiro passa a ser visto como um cedente
e 0 terceiro como um cessionario, o que significa que se este se dirigir ao sacado e este ndo
pagar a letra, o terceiro pode dirigir-se ao sacador para que este lha pague. SO que este,
como devedor, pode opor ao cessionario todos os meios de defesa que poderia opor ao
cedente, que responde pela existéncia e exigibilidade do crédito, mas ndo pela
solvabilidade do devedor, conforme o que se dispde, a propodsito da figura da cesséo de
créditos, nos arts. 577° e seguintes do CC.

Admitindo-se, como se admite no nosso sistema juridico, a compra e venda de créditos,
também entdo € possivel que esta sgja feita a retro, com funcdo garantistica do
cumprimento de uma obrigacdo. Basta pensar num caso relativamente simples:
determinado comerciante € casado no regime da separacdo de bens, em ordem a evitar que
pelas dividas do comerciante, respondam os bens comuns do casal. No entanto como a sua
situagdo actual ndo é a mais confortdvel em termos financeiros ndo |he é possivel recorrer
ao crédito bancario para realizar obras de ampliacdo no seu estabelecimento comercial.
Também ndo |he interessa celebrar o contrato de empreitada ficando a pagar durante certo
tempo. Assim celebra com um amigo seu um contrato de compra e venda a retro de certa
aplicacdo financeira que produz juros a taxa supletiva do que estiver estipulado por
portaria (*°). E preciso notar que aquela conta bancéria tinha capital suficiente para o
pagamento da empreitada, mas a0 comerciante iSso ndo interessa, pois que ao Sseu amigo
poderd pagar mais tarde, quando exercer (e se exercer) o0 seu direito de resolugdo do
contrato, respeitados que sejam os prazos do art®. 928° do Caodigo Civil.

V gamos agora a posi¢cao do comprador aretro: este podera ter todo o interesse em realizar
tal contrato, pois que a quantia entregue corresponde ao capital mutuado e ele esta
garantido por uma conta bancaria de valor superior (normalmente assim o serg, porque de
outra forma, ndo haveria qualquer efectivacdo da garantia) e ainda para mais ir4 receber
juros (remuneratérios) por naguele momento ser titular da aplicacdo financeira transmitida
através do contrato de compra e venda a retro.

Através deste mecanismo poder-se-80 evitar determinadas formalidades legais, que
existiriam se as partes tivessem celebrado um contrato de muituo puro e simples, porque, de
acordo com o art®. 1143° do Cdédigo Civil, para que o contrato de mutuo cujo valor sga
superior a0 montante de 20.000€ so € valido se constar de escritura publica e se este for

superior a 2000€, entdo sO sera vdlido se constar de documento escrito assinado pelo

(**) Actualmente, no ambito dos juros civis, seja qual for a modalidade que estes assumam, est& em vigor a portaria
291/2003 de 8 de Abril que fixa o valor (supletivo) dataxadejuroslega em 4%.

Sempre que se fizer referéncia a taxa legal de 4% € pelo facto desta ser a que estd em vigor a data da celebracdo deste
trabalho.
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mutuario, havendo agqui uma excepcado ao principio gera da liberdade de forma, constante
do art®. 219°.

Para dém disto se as partes tivessem recorrido a um simples contrato de mutuo, o
mutuante ndo se encontraria garantido quanto ao cumprimento da obrigagdo. Seria
necessario que o mutuério recorresse a qualquer garantia real, onde se inclui o penhor de
conta bancaria, para que a posi¢ao do mutuante ficasse por este motivo mais tutelada.

Isto ndo acontecera se for celebrada uma compra e venda a retro de uma aplicacéo
financeira, se esta for celebrada com uma fungéo garantistica do crédito do comprador,
porque, em caso de incumprimento (ou ndo exercicio do direito de resolucao) por parte do
referido comerciante, aquele podera ficar com a aplicacdo financeira vendida, desde que
restitua ao outro a diferenca, para mais, do valor da conta bancéria ao vendedor aretro, em
ordem a que ndo se verifigue um enriguecimento sem causa por parte do comprador, nos
termos gerais dos arts. 473° e seguintes do CC. Esta solucéo € perfeitamente possivel ndo
sendo sequer contraria aos interesses do vendedor a retro, porque a este sera restituido o
excesso, para além de que o valor com que o comprador ficara ira corresponder ao capital
mutuado. Desta forma, o comprador fica na exacta situagdo em que estaria se ndo tivesse
celebrado qualquer contrato a retro com o vendedor.

O problema que pode colocar-se em relacdo a obrigacdo de juros é o de saber em qual a
esfera juridica que nasce o direito acessorio do originariamente vendido a retro, porque o
vendedor, ao transmitir a propriedade da sua aplicagdo financeira, se nada tiver sido
convencionado em contrario, transmite também a obrigacédo de juros para a esfera juridica
do comprador. Assim sendo quem passara a ser titular daguele direito sera o comprador. A
nica coisa que este terd que restituir serd a diferenca, paramais, entre o crédito mutuado e
o valor da conta bancéria transmitida. 1sto resulta da natureza juridica da obrigacdo de
juros, conforme veremos de seguida (infra n°. 3.1).

Osjurosdo crédito. Nocao.

A obrigacdo de juros é um tipo de obrigacdo que 0 nosso legislador previu e regulou no
Cadigo Civil, no capitulo reservado as modalidades das obrigagdes. Esta obrigacdo néo é
unicamente tipica do direito civil, porque a encontramos também prevista no Cédigo

Comercial, a propésito dos juros moratérios de que sgja titular um comerciante (*).

(*") Vejase neste sentido o art. 102° do Cédigo Comercial onde se remete para o que se dispde no Cédigo Civil, a
proposito da sua regulamentagéo.
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Aparece-nos regulada pelos arts. 559° e seguintes do CC, quanto a sua forma de
estabelecimento. Antes disso cumpre referir que os juros constituem frutos civis, nos
termos do art®. 212°, n°. 2 que prescreve que sdo "frutos civis as rendas ou interesses que a
coisa produz em consequéncia de uma relacao juridica”. Por esta nogdo constante dagquele
preceito é possivel afirmar, com o Prof. Almeida Costa, que os juros constituem o
rendimento de um crédito pecunidrio (*%).
Para além disto a obrigacdo de juros tem um carécter autbnomo face a obrigacdo de capital,
conforme resulta do artigo 561° do CC, ainda que decorra deste preceito que a obrigacéo
de juros pressupde uma obrigacdo de capital anterior. Depois de constituida passa a ter
vida propria, porque as duas sdo auténomas, o que significa que, em relagcdo a cada uma
delas podem ser celebrados os mais diversos negocios juridicos, desde que estes ndo
contrariem a lel, a ordem publica ou os bons costumes, para adém de ndo deverem violar
normas imperativas — cfr., respectivamente, arts. 280° e 294°, ambos do Cadigo Civil.
Regra geral a obrigagcdo de juros tem um caracter pecuniario, mas nada hanalel que aisso
obrigue, podendo incidir sobre uma variedade de coisas fungiveis, sem que isso contrarie a
natureza juridica da obrigacdo em causa. Neste sentido estdo de acordo os Profs. Antunes
Varelae Almeida Costa. O primeiro (*°) considera que, “por via de regra, na grande massa
dos casos, tanto o capital, como 0s juros consistem em valores pecuniarios, (...) mas nada
exclui, em principio, a possibilidade de coisas fungiveis, ou mesmo as coisas nao
fungiveis'. Ja o segundo (*°) fundamentando a sua posicdo no art®. 1145°, n°. 2 do Caédigo
Civil, afirma que "o nosso legislador visou principalmente o que, de facto, se apresenta
comum na pratica: capital e juros pecuniarios. Todavia, existe previsdo expressa da
possibilidade de juros relativos ao mituo que ndo verse sobre dinheiro”.
Como esta obrigacdo se encontra ligada a outras, parece ser necessario que a obrigacdo
principal seja de carécter oneroso, dai que o seu principal campo de aplicacdo se encontre
no contrato de mutuo que alias se presume oneroso, em caso de duvida (cfr. art®. 1145°, n°.
1 do CC).
A obrigagao de juros pode revestir diversas modalidades, sendo as principais as seguintes:

e Juros compensatorios;

e Juros remuneratorios;

e Juros moratorios;

e Jurosindemnizatorios;

(*¥) Cfr. Almeida Costa, Direito das Obrigacdes, 92 edicdo, Almedina Editora, 2001, pp. 694 e seguintes.
(*°) Cfr. deste autor, Das Obrigactes em Geral, ob. cit., p. 870).
(%% Cfr., deste autor, Direito das Obrigacdes, ob. cit., p. 696.



LOURENGO DE CARVALHO E LEME CORTE-REAL  TITULARIDADE DE DIREITO A JUROS NA VIGENCIA DO CONTRATO : 17

Serd a proposito das duas primeiras modalidades que esta obrigacdo pode revestir, que
discutiremos mais a questdo da titularidade do direito aos juros na vigéncia do contrato de
venda aretro.

De qualquer forma, antes de avangcarmos, cumpre referir um pequeno aspecto. Ja vimos
que esta obrigacdo tem um caracter autbnomo e gque pode revestir diversas modalidades
diferentes. No entanto o legislador ndo nos deu qualquer nocéo do que se deve entender
por obrigacdo de juros, como o fez, por exemplo, a proposito das obrigacfes solidarias e
dternativas (arts. 512° e 5439, respectivamente). E certo que as nogbes dadas pelo
legislador valém o que valém, mas, apesar disso, permite balizar o intérprete em certos
aspectos que sgam queridos pelo legislador e permitem que sgja mais facilmente
compreendido o espirito legislativo subjacente a natureza da obrigagdo em causa. Somos
de entender que neste aspecto ha umalacunadalei, pois que as varias nogdes da obrigacdo
de juros que temos foram construidas pela doutrina, ndo havendo por isso uma relativa
homogeneizacdo do conceito em aprego. Assim, ha autores que consideram certos e
determinados aspectos, mas que outros ndo o fazem. 1sso seria evitado se o legislador nos
tivesse dado uma nogdo, por muito curta que esta fosse, do que se deve entender por

obrigacéo de juros, que, como vimos, pode revestir aquel as diversas modalidades e formas.

Analise suméria das varias modalidades da obrigacéo de juros.

Referimos no numero anterior que a obrigagdo de juros pode revestir diversas
modalidades. Vamos comegar pelas duas Ultimas, porque é a proposito das primeiras que
iremos desenvolver um pouco mais a temética, por se relacionarem directamente com o
problema objecto do nosso estudo.

Os juros moratorios so aqueles que sdo devidos pelo ndo cumprimento tempestivo de uma
obrigagdo (%), derive esta do incumprimento do contrato, ou derive do atraso no
cumprimento de uma sentenca judicial transitada em julgado e que posteriormente sgja
necessario recorrer a uma accao executiva para que o0 sujeito activo da relacdo juridica
possa satisfazer os seus créditos. Esta modalidade de juros vem prevista no art®. 806° do
CC, de acordo com o qua " nas obrigacfes pecuniérias a indemnizagéo corresponde aos
juros a contar do dia da constituicdo em mora." Assim sendo € licito afirmar que os juros

moratorios tém por fim reparar a mora pelo ndo cumprimento tempestivo da obrigagéo,

(%% Cfr. neste sentido Almeida Costa, Direito das Obrigacdes, ob. cit., pp. 696.
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havendo lugar ao vencimento desta modalidade quer nos casos de mora do devedor, quer
nos casos de mora do credor (art®. 813° do CC).

Quanto aos juros indemnizatoérios. estes séo devidos aquando do incumprimento definitivo
de uma obrigacdo. Ou sgja, imaginando que é celebrado determinado contrato entre duas
pessoas, se alguma delas ndo o cumprir tempestivamente havera lugar ao vencimento de
juros moratérios, no caso de o credor ndo transformar a mora em incumprimento
definitivo, por ainda ter interesse no cumprimento da obrigacdo. Se entretanto perder o
interesse naquela obrigacdo tera direito a ser indemnizado nos termos da responsabilidade
contratual (cfr. art®. 817° do CC), montante ao qual acrescerdo juros indemnizatorios. Estes
poderdo ser devidos, tal como os juros moratorios, desde a data da citagdo do réu para
contestar a accdo (nos termos do Cadigo de Processo Civil), ndo repugnando ainda que
sejam devidos desde a data da transformacéo da mora em incumprimento definitivo do
contrato.

Também os juros moratérios poderdo ser devidos desde a data em que o réu ficou
constituido em mora, sem que o credor (e autor para 0S termos processuais) ndo tenha
perdido o interesse no cumprimento da obrigagdo. A distingdo vale o que vale, porque a
taxa de juro devida serd a mesma em qualquer dos casos, isto no caso de ser a supletiva
(4%, nos termos da Portaria 291/2003 de 8 de Abiril, por remisséo do art®. 559° do CC, em
vigor a data da realizacéo deste estudo), mas a precisao terminol bgica parece ser de fazer
em ordem a que se distingam correctamente as duas figuras em causa.

Os juros indemnizatérios, para aém de serem devidos em caso de incumprimento
definitivo de uma obrigacdo contratual podem ser também devidos nos casos de
responsabilidade civil extracontratual, prevista pelos artigos 483° e seguintes do CC.
Estamos a pensar nos casos em que a restauragcdo natural ndo € possivel, pelo facto de o
bem destruido ser Unico. Assim a indemnizagdo devida tera que ser feita em dinheiro,
conforme resulta expressamente do art®. 566°, n°. 1 do CC. A este crédito indemnizatorio
poder&o acrescer juros indemnizatérios, pelo menos a contar da data da citacéo do réu para
contestar a ac¢do, admitindo-se também que estes sejam devidos desde a data em que o
dano foi causado, se esta for possivel de precisar, conforme o que tenha sido pedido na

Vamos agora ver as diferencas entre 0s juros remuneratérios e juros compensatorios:
guanto aos primeiros, estes tendem a exprimir o rendimento do capital em termos
financeiros, ou sgja, o capital é visto como um factor produtivo (*). Assim quando é feita

(%) Cfr. Almeida Costa, Direito das Obrigacdes, ob. cit., pp. 696.
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uma aplicacdo financeira num banco (e isto interessa-nos justamente para 0 NOSSoO tema) 0s
juros gque essa aplicacdo render serdo juros remuneratorios, precisamente porque
retribuicdo funciona como o rendimento do capital investido que tem um significado
financeiro pleno e o capital é tido como um factor produtivo. Remunera-se o capital
investido e, no siléncio do contrato, aplicar-se-4 a taxa de juro supletiva para o direito civil
— 0U sgja, a taxa de 4% nos termos apontados pela Portaria 291/2003 de 8 de Abril (em
vigor a data de celebracdo deste trabal ho).

Cumpre fazer um pegueno apontamento. Menezes Leitdo (¥) considera que 0s juros
remuneratorios sdo aqueles que correspondem ao "preco do empréstimo do dinheiro”,
dando como exemplo o caso do contrato de mutuo. N&o concordamos com o Professor de
Lisboa. E ndo concordamos porque consideramos que o contrato de mutuo rende juros
compensatérios, porque estes se destinam a satisfazer o credor pela impossibilidade de
fruicdo do capital. Oratendo os juros remuneratorios uma fungdo financeira e sendo vistos
como factor de producéo, ndo podemos concordar. Concordamos com a sua nogdo de juros
compensatérios, assim como com a hipotese que o autor da para referir um exemplo de um
contrato que produza esta modalidade de juros. o contrato de mandato (art®. 1167°). Aqui
visa-se satisfazer o credor pela impossibilidade de fruicdo do capital. O contrato de mutuo,
empreéstimo de dinheiro numa terminol ogia usada pel os ndo juristas, também devera render
juros compensatérios, porque quando o mutuante cede ao mutuério determinada quantia
ele ndo ira poder fruir daguele capital. Merece por isso ser compensado. E essa
compensacao faz-se através do vencimento de juros de carécter compensatério. O mesmo
em relacdo aos juros que se pagam a um banco, em cumprimento do contrato de crédito
gue este conceda ao devedor. Ao entregar aquele dinheiro ao devedor ndo podera fruir do
capital mutuado. Haverd, assm, lugar a compensacdo do banco por impossibilidade de
fruicéo do capital.

Desta forma entendemos que s6 havera lugar ao vencimento de juros remuneratorios nos
casos de aplicacbes financeiras. Assim, a modalidade de juros compensatorios tem um
caracter mais abrangente do que esta forma de juros.

Esta distinggo interessa-nos directamente para 0 nosso estudo, porque o vendedor a retro
vende ao comprador uma aplicacdo financeira. E esta rende juros. Juros remuneratorios,
precisamente porque o capital é visto como factor de producdo. Ha, assim uma certa

analogia entre a prestagdo do contrato de trabalho e a retribuicdo: o trabalho € um factor

(®) Cfr., deste autor, Direito das Obrigacdes Vol. I, "Introducéo, Da constituico das obrigacdes’, Lisboa, Almedina
Editora, Novembro de 2000, pp. 145 e 146.
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produtivo. A retribuicdo devida € o outro lado da prestacdo de trabalho, subordinado ou
mesmo auténomo.

Para 0 nosso caso se aguela aplicacdo vencesse juros compensatorios estaria a ser atribuida
uma vantagem ao comprador aretro, proibida pelo art®. 928° do Cédigo Civil.

Assim, a venda a retro de um crédito que venca juros sd sera admissivel no caso de esta
vencer juros remuneratorios. A compra feita a retro acaba por funcionar como um
investimento de capital. Como tal halugar a essa retribuicao.

Para que houvesse lugar ao vencimento de juros compensatérios seria necessario que
estivéssemos perante um contrato de matuo, que as partes manifestamente terédo querido
afastar, porgue de outra forma compensar-se-ia 0 comprador pela impossibilidade de

fruicdo do capital.

Osjurosnavendaaretro. Titularidade.

Incidindo a venda a retro sobre uma aplicacdo financeira, esta produzira juros. E estes
serdo juros remuneratérios, conforme vimos no nimero anterior.

Isto é perfeitamente possivel, porque é licito afirmar que a compra feita pelo credor
corresponde a constituicdo de uma aplicagdo financeira. Assim como ele passa a ser o
titular daquela aplicacdo financeira vendida a retro, porque a propriedade se transmitiu por
mero efeito do contrato nos termos gerais, ainda que esta sga uma propriedade
funcionalizada, dado que se destina a garantir o cumprimento da obrigacdo, o direito aos
juros nasce na esfera do comprador.

H&, desta forma, uma aquisicdo origindria dagquele direito aos juros que, enquanto se
mantiver o contrato, a ele pertencerdo. Ja quanto a obrigacdo principal, esta sera derivada,
porgue o direito se transferiu para a sua esfera juridica tal e qual como ele pertencia ao
vendedor aretro. Vimosisto acimananota 9.

Ora, como a obrigacdo de juros é auténoma da de capital (art®. 561°) € l6gico que o
comprador a retro, como legitimo proprieté&rio daguele direito podera fazer dele o que
quiser. Podera cede-lo a terceiro. Podera reinvestir esse montante. Podera realizar todos os
negocios juridicos que lhe sgja permitido efectuar. Nao parece € que ele possa cancelar o
vencimento de juros a titulo definitivo, porque a venda a retro tem uma eficécia red
provisbriaz 0 vendedor, a qualquer momento, podera resolver o contrato desde que
respeitados 0s prazos, sem que para isso tenha que dar qualquer fundamento ao comprador.
E este tera que lhe retransmitir a propriedade daguele bem, no caso, daquela aplicacéo

financeira pelo prego pelo qual a comprou: o capital mutuado.
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Quanto aos juros: este direito nasceu na esfera juridica do comprador a retro quando foi
celebrado o contrato. Operando-se a resolucéo, a obrigacdo de juros acompanhara o crédito
principal, reentrando na esfera juridica do primitivo vendedor, continuando a obrigacdo
principal a produzi-los. Reentrando na sua esfera juridica podera o primitivo vendedor
fazer deles o que quiser, nos mesmos termos em que o comprador o podia fazer, quando
era titular da obrigacéo principal. Com uma diferenca: vimos acima que o comprador a
retro ndo podia cancelar 0 vencimento de juros, enquanto que a aplicacdo financeira se
mantivesse na sua esfera de direitos, ainda que pudesse celebrar quaisquer negdcios sobre
esse direito autébnomo. Isto assim porgue a venda a retro constitui no comprador um direito
de propriedade com uma eficacia real limitada: sO visa garantir o cumprimento da
obrigacéo e, como tal, exercido o direito de resolucdo, ele tera que retransmitir a obrigacdo
principal, assim como as obrigacfes autdnomas, ainda que ndo tenha que restituir o crédito
de juros que a obrigagdo principal venceu, quando este era o proprieté&rio da aplicacdo
financeira, ainda que de forma limitada e provisoria. E o vendedor primitivo? Podera este
cancelar o vencimento dos juros? No plano tedrico ndo ha nada que o impeca de fazer,
como também ndo h& nada que o impeca no plano prético. Claro que ndo o farg, ou
tendenciamente ndo o fard. Mas como este € o proprietario verdadeiro e ndo meramente
provisorio podera fazer o que bem entender com qualquer das duas obrigacoes, inclusive
liquidar ambas e constituir novas aplicacfes financeiras, que vencam juros remuneratérios
mais ou menos elevados do que aquela. E um enorme reflexo da autonomia da vontade a

funcionar.



22 : A VENDA A RETRO [EM GARANTIA] DE UM DIREITO DE CREDITO VERBOJURIDICO

4. Conclusdes.

Por tudo quanto se expbs ao longo de todo o trabalho e como quisemos demonstrar, é
perfeitamente possivel que a venda a retro incida sobre um crédito. A autonomia
privada e a liberdade contratual para isso bastam. Assim como também sdo suficientes
para a afirmacdo de que a titularidade do direito aos juros do crédito nasce na esfera
juridica do comprador a retro. Mas ndo sO. Vimos que a obrigacdo de juros é uma
obrigacdo auténoma, mas que pressupde a existéncia de uma obrigacéo de capita. E
esta existe. A compra que é feita acaba por funcionar como um muituo. Se a venda a
retro tivesse incidido sobre um objecto corpéreo (por exemplo, um relégio valioso) o
muUtuo seria 0 preco. Aqui incidiu sobre um crédito. E este produz juros. Juros que séo
de carécter remuneratorio: porque o capital é visto em termos financeiros e como factor
de producéo. N&o sdo juros compensatorios, conforme tivemos o cuidado de assindar e
deixar claro. E como estes ([juros remuneratorios]) sdo frutos civis, nascem na esfera
juridica de quem é titular do objecto produtor desses mesmos frutos.

Desta forma, incidindo a venda a retro sobre um direito de natureza crediticia mais
préximos de um puro e simples contrato de matuo estamos, por forga do nascimento da
obrigacdo de juros. Ha uma obrigacdo de capital e uma correspondente obrigacdo de
juros, que, por forca do seu regime, é auténoma, nos termos do artigo 561° do CC. E
sendo autdnoma pode ser cedida, dada em cumprimento de uma obrigacdo, remida, etc.
No entanto o comprador a retro ndo podera cancelar o vencimento de juros, porgue ele
é titular a titulo provisorio daquela aplicacdo financeira vendida a retro. N&o obstante,
por estes motivos decorrentes do seu regime, entdo podera aquela obrigacéo de juros
constituir-se validamente na esfera juridica do comprador a retro. E mesmo no caso de
resolucéo do contrato ndo terd o comprador que devolver esses juros. Como frutos que
s80 e que na sua esfera juridica nasceram poderd ficar com eles. Terd, isso sim, a
obrigacdo de restituir ao vendedor o crédito que este lhe vendeu. Claro que aqui,
resolvido o contrato, o direito aos juros renascera, novamente, na esfera juridica do
vendedor, podendo, este sim, cancelar o vencimento dos juros.

Repetimos: ndo esquecemos que a venda a retro sobre um crédito que produza juros se
aproxima do contrato de mutuo, que €, por sua natureza, um contrato oneroso. Oneroso
como é, entdo havera que compensar 0 mutuante pela impossibilidade de fruicdo do

capital.
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Isto ndo contraria minimamente a posi¢éo do vendedor a retro, nem mesmo por ficar
sem aguele capital de juros, pois que se a venda a retro ndo tivesse sido celebrada
provavelmente teria ele que recorrer ao crédito bancario, com todas as (des)vantagens
gue isso possa ter. Desde logo a constituicdo de uma garantia real, mais onerosa.
Também ndo h& lugar a uma vantagem acessoria atribuida ao comprador a retro. Seria
uma vantagem se se convencionasse 0 vencimento de juros compensatorios. Ai essa
cldusula estaria ferida de nulidade por forca do art®. 928° do CC. Mas como 0
vencimento dos juros remuneratérios decorre da natureza do direito de crédito
transmitido, nenhuma vantagem h@, para efeitos do art®. 928°, atribuida ao comprador a
retro, proprietario, provisoriamente da aplicagdo financeira, mas proprietario a titulo
definitivo do montante dos juros vencidos que nasceram na sua esfera juridica até a
dard em que se operou aresolucao do contrato, nos termos do art®. 927° do CC.

Para além disso, mesmo que a venda a retro tivesse incidido sobre um objecto
corporeo, o vendedor ndo poderia fruir dele, se este tivesse sido entregue ao
comprador, a quem a propriedade pertence, ainda que de forma funcionalizada, dado
gue o comprador ndo quer ficar definitivamente com a coisa, nem o vendedor quer

despojar-se dela de forma definitiva.
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